ERDEMES-E
INGATLANBA FEKTETNI?

AZ INGATLANVASARLAS
CSAK KEVESEK ALTAL ISMERT TITKA

THe }



ERDEMES-E MOST INGATLANBA FEKTETNI? Zlafingéénzh:i?f

ERDEI\!IE§-E MOST INGATLANBA FEKTETNI?
AZ INGATLANVASARLAS 3 CSAK KEVESEK ALTAL ISMERT TITKA

Esettanulmany Sven Carlin k6zgazdasz professzortél

Vajon érdemes-e most ingatlant vasarolni? Ennek a kérdésnek annyi értel-
me van, mint ha azt kérdezném téled, hogy: a z6ld mennyire jé szin?

Az ingatlanvasarlasnak nincs megfeleld ideje, mert attél fugg a vétel, hogy
a tobbi ingatlanhoz képest milyen aron jutsz hozza.

Ezért az ingatlanvasarlas titka, hogy ismerned kell az dsszes ingatlant egy
adott kdrnyéken, és meg kell taldlnod azokat, amik alulértékeltek. Ez tulaj-
donképpen nem is akkora titok, mégis csak nagyon kevesen gondolnak ra.

Torténetunk hdse, Sven Carlin, kbzgazdasz doktor a legutobbi ingatlanbefektetése alkalmaval,
sok-sok haz megnézése soran talalt ra egy olyan hazra, amely esetben még fizetett is azért, hogy
megtudja, mennyiért adtak el legutébb a kérnyéken egy hasonlé hazat. igy szerzett hat a piacrol
fontos informaciot.

A haz, amit leinformaltegy tip-top frissen feludjitott haz volt, azonban az, amit § nézett ki, ugyana-
zon a kornyéken kozel sem olyan jé allapotban.
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Egy olyan férfi hirdette meg ezt a hazat, aki éppen valofélben volt. Amikor térténetiink hése el-
ment megnézni az ingatlant, a konyhaasztalon még ott allt a maradék, nem volt kitakaritva, stb.
Széval egyaltalan nem nydujtott kellemes latvanyt az ingatlan.

Azonban a kdzgazdasz professzor lehetdséget |atott benne. Az ingatlan feltérképezése utan 6sz-
szeirta a teenddket: szikség van egy jo alapos takaritasra,kell egy Uj konyha, ki kell festeni és ha
mindez megvan van egy hazaazon a kdrnyéken, ahol hasonlé méretl és adottsagu hazat sokkal
tobb pénzért adtak el, mint amennyiért § ehhez hozza tudott jutni.

A j6 allapotu haz ara, aminél fizetett, hogy megtudja az arat, 100 000 dollar volt. Az elhanyagolt
hazé viszont csak 60 000 dollar. Ha elkdlt 5-10 ezer dollart a feldjitasra, akkor 70 000 dollarbal
van egy hasonldan jé ingatlana, mint a 100 000 dollaros haz.

Még akkor is, ha az ingatlan piaci arak jelent6s esésbe
esnek, akkor is ki tud jonni nullara, de ez a legrosszabb
forgatékonyv. J6 esetben pedig egy kis felujitassal zsebre
tehet 30 000 dollar profitot.

A legtdobb ember alig néz meg egy-két hazat, mieldtt megvesz egyet. Ezért ha te korbejarod a kornyé-
ket, elmész az ingatlanokhoz, kdrbenézel, és megtudod az arakat, akkor maris versenyel6nyben vagy.

MI AZ INGATLANBEFEKTETES ALFAJA ES OMEGAJA,
AMIT A LEGTOBB EMBER NEM CSINAL MEG?

Alapszabaly #1
Ha ingatlanba akarsz fektetni, akkor legalabb 100 hazat nézz meg!

lgen ez egy kicsit munkasnak hangzik és rengeteg iddbe telik, ezért sem csinaljak sokan, és ezért
sem gazdagodnak meg sokan ingatlanbdl. Azonban igy tudod megismerni a kdérnyéket és igy
tudsz ratalalni egy olyan ingatlanra, amelyet 40%-kal olcsébban tudsz megvenni (100 000 dollar
helyett 60 000 dollarért)

Mindegy, hogy hol vasarolsz ingatlant. Itthon vagy kulfoldon. Az ingatlanbefektetési alapszaba-
lyok ugyanazok.

Miért kell legalabb 100 ingatlant megnézni?

Hat azért 100 ingatlan utan mar raérzel, hogy az adott kornyéken mi alulértékelt, és mi tulérté-
kelt. Nem az szamit, hogy hogy all az ingatlanpiac, és milyenek a kamatlabak, mert a Te pénzed
az alulértékelt ingatlanokbdl fog megtérulni.

Meglepden kevés ember tekint meg személyesen 20-nal tobb ingatlant, s6t, egy felmérés alapjan
a vasarlok fele 10-nél kevesebb ingatlant néz meg személyesen, miel6tt vasarolna.

Mieldtt ingatlanvasarlasba fogsz, érdemes annyi ingatlant megtekinteni, amennyit csak lehet, igy
egy id6 utan képes leszelfelismerni, hogy mi az alulértékelt.
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Varj most, vagy inkabb most vasarolj?

Az eddigiek alapjan lathatod, hogy ennek a kérdésnek nincs sok értelme. Erre csak egy kérdéssel
lehet valaszolni? ,Honnan tudjam?”

Tehat: nem szamit, hogy mikor vasarolsz, ha talaltal egy alulértékelt ingatlant, amit 40-50%-kal
olcsdbban tudsz megvenni egy jo kornyéken.

Alapszabaly #2

Az ingatlanbefektetés masik legfontosabb alapszabalyat: az ingatlan elhelyezkedése, lokacidja,
helyzete.

Az ingatlanvasarlas nem az ingatlan piac allapotan mulik, hogy most alulértékelt, vagy tulértékelt,
kinalati vagy keresleti piac van, hanem azon mulik, hogy talalsz-ealulértékelt ingatlant lehet6leg
j6 helyen. Ebben az ingatlanbefektetés hasonl6 a részvénybefektetéshez. Ha értékes cégbe fek-
tetsz alulértékelt aron, akkor semmi mas dolgod nincs, mint varni arra, hogy piac felismerje a cég
valédi értékét, mert akkor elkezd felmenni az ingatlan ara.
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Alapszabaly #3
Tarts alacsonyan a koltségeket!

Ingatlanvasarlas el6tt mindig gondold végig, hogy mennyit kell majd az ingatlanra kodltened, azaz
az ingatlan feldjitdsara, az ingatlanra felvett hitel, torlesztésére, és ezzel szemben mennyiérttu-
dod bérbe adni az adott ingatlant!

20-30 év mulva akar a duplajat-triplajat érheti a hazad, de ez nem biztos. Ezért fontos, hogy mé-
lyen alulértékelt aron vagj csak bele az ingatlanbefektetésbe!

OSSZEFOGLALVA:
Azingatlanbefektetés esetén is a vasarlaskorddl el minden, nem eladaskor.

Nem az szamit, hogy mennyiért tudsz eladni, és ekkor mennyi profitot
teszel zsebre. Minden attol fuigg, hogy mennyire volt alulértékelt az in- Az ingatlanbefekte-

gatlan, mikor megvasaroltad. tési alapszabalyai a

vildgon mindenhol
ugyanazok.

Minden piacon léteznek ilyen irracionalis jelenségek, tulsagosan is alu-
lértékelt ingatlanok, nagyon motivalt eladdkkal. Ezt kell megtalalnod. De
ez nem konnyd, ehhez sok ingatlant meg kell, nézned.

Erdemesebb egy lerobban t ingatlant venni, mert olcsébban tudod megvenni, mint egy frisen
festett ingatlant. Az ingatlanoknal az emberek hajlamosak tobbet fizetni egy kifestett hazért.
Hollandiaban példaul egy olyan haz, aminél kész a kert, 50-60 000 dollarral is tobbe kerulhet.
Emellett egy kertet megcsinalni 2-3000 dollarba keral.

FORRO TIPP:

Figyeld meg, hogy a te kérnyékeden mik a szokasok, milyen a hozzaallas az ingatlanvasarlashoz,
mik lehetnek azok az aspektusok, amiket ki tudsz hasznalni, hogy minimalis befektetéssel jelen-
tés nyereséget termelj.

Felel6sség kizdrdsa

Ez a tanulmdny kizdrélag tdjékoztatdsi célokat szolgdl! Az itt elmondottak nem tekintend6k ajanlatnak, kérésnek vagy ajdnldsnak bdrmilyen befektetés
vagy értékpapir vdsdrldsdra vagy eladdsdra vonatkozdan, illetve esetenként nem a felhaszndldk dltal kbvetendé befektetési stratégidt mutatjdk be. A meg-
jelené tartalom a készité sajdt véleményét tiikrézi, amit megbizhaténak vélt forrdsbdl szarmazé informdcié alapjdn alakitott ki, ahol pedig ez helyénvald
és lehetséges, ott a készitd igyekezett referencidt is adni az informdcidit illetéen.



